Zmluva o najme nebytového priestoru & 180/2017

uzatvorend podla ust. § 3 zakona & 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
a podla ust. § 663 a nasl, zdkona & 40/1964 Zb. Obgiansky zikonnik

Zmluvné strany;

1. Nazov: mestska &ast’ Bratislava-Staré Mesto
Sidlo: Vajanského nibreZie 3, 814 21 Bratislava
ICO: 00 603 147
DIC: 2020804170
Bankové spojenie: VUB, a.s.
IBAN: SK63 0200 0000 3500 0152 6012

Konajuci prostrednictvom: ~ Megr. Radoslav Steviik, starosta mesiskej &asti

(dalej ako ,,prenajimatel™)

a
2. Nazov: Seniorcentrum Staré Mesto
Sidlo: Podjavorinskej &. 6, 811 03 Bratislava
1ICO: 42 133 661

Konajtci prostrednictvom: ~ PhDr, Matej Alex, riaditel’

(d'alej ako ,,ndjomca” a spolu s prenajimatelom dalej len ,zmluvné strany*)

Zmluvné strany, refpektujic zdkon & 138/1991 Zb, o majetku obei, zikon & 377/1990 Zb. o
hlavnom meste Slovenskej republiky Bratislave, Statit hlavného mesta Slovenskej republiky Bratisiavy,
Zasady hospodarenia s majetkom mestskej &asti Bratislava-Staré Mesto a § majetkom zverenym do spravy
mestskej asti Bratislava-Staré Mesto, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podFa ust. § 3 zdkona &.
116/1990 Zb. o n4jme a podnijme nebytovych priestorov a podl'a ust. § 663 a nasl. zikona & 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik (d’alej len ,,zmluva“) za nasledovnych podmienok.

Uvodné ustanovenie

Zmluva sa uzatvara v stlade suznesenim & 60/2017 Miestneho zastupitel'stva mestskej Zasti
Bratislava-Staré Mesto zo dita 16.05.2017.

CLL

Predmet zmluvy

1.1  Prenajimatel'ovi zverilo hlavné mesto SR Bratislava podl'a ust. § 6 ods. 2 z4kona & 138/1991 Zb. o
majetku obei do spravy nehnutel'nost’ — budovu na ulici Obchodni4 & 52 v Bratislave, sipisné &islo
530, druh stavby: bytovy dom, zapisany na liste vlastnictva &. 8364, postaveny na pozemku parcely
registra C KN &, 8479, okres: Bratislava I, obec: Bratislava-m.&. Staré Mesto, katastrdlne tzemie:
Staré Mesto,

1.2 Touto zmluvou prenechdva prenajimatel’ za odplatu (d'alej len »ndjomné”) a za podmienok v tejto
zmluve dohodnutych néjomcovi do uZivania nebytovy priestor, ktory sa nachadza v nehnutelnosti
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uvedenej v ods. 1.1 tohto &lénku zmiuvy, a to nebytovy priestor & 12— 913 o vymere 64,28 m?, na
prizem{ (d'alej len , nebytovy priestor®).

CL I
Ulel najmu

Prenajimatel’ sa zaviizuje prencchat’ ndjomcovi a néjomea je opravneny uZivat’ nebytovy priestor na
kanceldrske a administrativne ucely.

Nijomca je oprévneny uZivat' nebytovy priestor vyluéne na ucel uvedeny v ods. 2.1 tohto ¥lankuy
zmluvy. Na pripadnii zmenu &elu najmu, resp. jeho rozsirenie je opravneny len s predchadzajicim
pisomnym sihlasom prenajimatel'a vyhotovenom vo forme pisomného dodatku k tejto zmluve.
Néjomcea nie je oprivneny dat nebytovy priestor, resp. jeho &ast do najmu, podnijmu alebo
vypoZitky tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatel'a. Ndjomca nie je
opravneny zriadit’ z&loZné prévo k predmetu néjmu, ani inak zafait predmet najmu.

CLIIL
Nijomné a preddavkové platby na sluzby

Prenajimatel’ a ndjomca sa v zmysle zdkona & 18/1996 Z.z. o cenéch v zneni neskordich predpisov
dohodli na ndjomnom za nebytovy priestor vo vjike nikladov prenajimatel’a v danom roku do
fondu prevddzky, ddriby aopriv domu a ndkladov za sluzby a prevddzku spojenych
s uZfvanim nebytového priestoru. Ndjomné za jeden $tvrt'rok pre rok 2017 predstavuje sumu
146,04 Eur (slovom: stoStyridsat’§est’ eur a §tyri centy).

Nijomca bude uhrddzat’ ndjomné ¥tvrt'ro¥ne na Gdet prenajimatela na zaklade tejto zmluvy,
pri¢om néjomné je splatné vopred, najneskér do 10, difa prislu$ného kalenddrneho Stvrt'roka,
za ktory sa plati splitka ndjomného, pokial' nijomca neobdr¥i faktiiru, V pripade, Z¢ bude
njomcovi nédjomné faktirované, je povinny toto zaplatit' v lehote splatnosti uvedenej na faktire.
Néjomné za prvy neliplny kalenddmy $tvrtrok je splatné do desiatich dni odo diia G&innosti tejto
zmluvy v pomernej vyske, ktora sa vypotita tak, Ze sa 1/365 ro&ného ndjomného vynésobi podtom
dnf odo diia uzatvorenia tejto zmluvy aZ do konca kalendareho &tvrtroka.

Najomca je povinny poukazovat' platby ndjomného vdas tak, aby tieto najneskdr v desiaty defi
prisludného kalenddmeho Stvrtroka, za ktory sa whrédzaji, boli pripisané na udet prenajimatela,
& 0&tu v tvare IBAN: SK 63 0200 0000 3500 0152 6012, VS: 208115237.

V néjomnom nie st obsiahnuté platby za dodaviu elektricke; energie, tepla, plynu, vody, stodné,
odvoz odpadu, platby za pouZivanie telefonnych liniek aza dalsie sluzby spojené s uZivanim
nebytového priestoru néjomcom, atie? naklady spojené s obvyklym udrZiavanim a prevadzkou
nebytového priestoru. Po dohode zmluvnych strin bude uvedené néklady a tv. Prevadzkové néklady
znafat’ ndjomca. V najomnom nie si obsiahnuté ani néklady na upratovanie nebytového priestoru,
ktoré si zabezpeuje néjomca vo vlastnom mene a na vlastné néklady.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, %¢ prenajimatel’ bude prostrednictvom povereného spravcu
poskytovat ndjomcovi sluzby spojené suzivanim nebytového priestoru. Specifikdcia a vyska
preddavkovych platieb za sluZby je uvedena vo vipodtovom liste, ktory je sidast'ou tejto zmluvy.
Néjomea sa zavizuje preddavky na sluby spojené s u¥{vanim nebytového priestory uhrédzat spolu
s ngjomnym spdsobom Specifikovanym v bode 3.2 tejto zmluvy, Nedoplatky, pripadne preplatky
vzniknuté vyistovanim za prisluiny kalenddrny rok su splatné v termine apodla z(dtovacich
idajov uvedenych spravcom alebo prenajimatel'om na pisomnom vyidtovani,

Najomea sa zavizuje akceptovat zvyfenie sumy preddavkov na sluZby spojené s uZivanim
nebytového priestoru navrhnuté sprdvcom alebo prenajimatelom, ato v pripade zmeny cien
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doddvanych sluZieb, alebo ak na zaklade ro¥ného vyustovania bude zrejmé, Ze preddavky na sluzby
nepokryvajii skuto&né naklady. Zvjenie preddavkovych platieb podl'a predchadzajicej vety je
njjomca povinny uhradi’ na zaklade jednostranného oznimenia o zvyseni preddavkovich platieb
(nového v¥podtového listu) a novej faktiry zohPadiiujuce; tato tpravu,

Nijomca je pri kaZdej platbe ndjomného a preddavkov na sluZby spojené s uZivanim nebytovéha
priestoru povinny uviest obdobie, za ktoré sa platba poukazuje. V pripade, Ze néjomca obdobie
neurdi a prenajimatel’ eviduje vodi ndjomcovi pohladivku ztitulu nedoplatku na ndjomnom,
preddavkoch na slutby alebo zvyudtovania sluieb, je prenajimatel’ oprivneny zapoditaf
nedpecifikovani platbu na pokrytie najstare] splatnej pohladavky. Za nedodrianie terminu platby
najomného alebo preddavkov na sluby uplatni prenajimatel’ vo&i najomcovi urok z omeikania
stanoveny v ust. § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. 2.,

CLIv.
Trvanie zmluvy

Tato zmluva sa uzatvira na dobu neuriti.

Néjomny vzrah v zmysle tejto zmluvy mée byt ukenéeny

a) pisomnou dohodou oboch zmluvnych strén,

b) na zéklade vypovede ktorejkol'vek zo zmluvnych strin v zmysle ustanoveni zékona & 116/1990
Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov,

¢} jednostrannym odstipenim od zmluvy prenajimatelom z dévodov uvedenych v ods. 4.4 tejto
zmluvy a z dévodov upravenych v Obg&ianskom zdkonniku.

Vypovedné lehota je trojmesagnd. V pripade ukon&enia nijmu z dévodu neplatenia najomného

alebo thrady spojenej suZivanim nebytového priestoru je vypovednd lehota jednomesa&na.

Vypovedna lehota sa pocita od prvého dita mesiaca nasledujiceho po dorudeni vypovede.

Zmluvné strany sa dohodli v siilade s ods. 4.2 pism. ¢) tohto ¢lénku, Ze prenajimatel’ mé¥e od tejto

zmluvy jednostranne odstlpit' v pripade, ak n&jomca uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

najmi ak

a) ndjomca je viac ako jeden mesiac v omedkani s platenim néjomného alebo thrady spojene;
s uZivanim nebytového priestoru,

b) nebytovy priestor uZiva bez predchadzajiiceho sihlasu prenajimatel'a iny subjekt ako néjomea,

¢) ndjomca uZiva nebytovy priestor alebo ak trpi jeho uZivanie takym spdsobom, Ze
prenajimatel'ovi vzniké $koda alebo Ze mu hrozi skoda,

d) nidjomca pri uZivani nebytového priestoru hrubo poruluje pokoj alebo poriadok; prigom
v pripade, ak prenajimatel’ obdri pisomni odévodnent sfaznost vodi nijomcovi pre hrubé
poruSovanie domového poriadku &i pokoja, prenajimatel’ pisomne upozorn{ ndjomecu na toto
poruenie a ustanovi mu primerant lehotu na jej odstrénenie a ak bude v priebehu 6 mesiacov
od takéhoto upozornenia podan d’al§ia opakovans a odévodnens stanost vodi ndjomcovi pre
hrubé poruSovanie domového poriadku & pokoja mdze prenajimatel’ od zmluvy jednostranne
odstipit’ z ddvodu hrubého porusovania pokoa alebo poriadiu ndjomcom,

€) ndjomca uZiva nebytovy priestor na iny (&el ako je el dohodnuty podl'a ods. 2.1 tejto zmluvy,

priom zmluva sa zrufuje dilom doru¥enia oznimenia o odstupeni od nej prenajimatel'om

néjomcovi.

Néjomea je povinny odovzdat' nebytovy priestor najneskér v prvy pracovny defi po uplynuti

vypovedne] lehoty, resp. po skondeni néjmu prenajimatel'ovi vypratany a v stave vakom ho

prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade nesplnenia tejto povinnosti je nijomca
povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvnt pokutu vo vjike 100,00 EUR za kaZdy dett omeskania
$ odovzdanim nebytového priestoru,

V pripade, ¥e nijomca po skonéeni najmu nevyprace nebytovy priestor, prenajimatel’ pisomne,

listovou zéasielkou alebo e-mailom vyzve najomcu na vypratanie nebytového priestoru, t.j. opustenie
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nebytového priestoru n4jomcom a vysrahovanie vietkych hnutefnych veci patriacich ndjomcovi,
ktoré sa nach&dzajd v nebytovom priestore. V pripade, %c najomca nebytovy priestor ani po takejto
vyzve nevyprace, prenajimatel je opravneny vypratal' nebytovy priestor na naklady
a nebezpedenstvo ndjomcu, pritom hnutelné veci z nebytového priestoru patriace n4jomcovi ulo{
do uschovy vo vlastnych priestoroch, resp. v priestoroch tretej osoby. Prenajimatel nezodpoveda za
poskodenie, znifenie, stratu, odcudzenie ani iné zmen3enie majetkovej hodnoty takychto
vypratanych hnutel'nych veci,

Pravny vztah medzi prenajimatel'om a ndjomcom pri vypratani nebytového priestoru a uloZeni vect
do tschovy postupom podl'a predchadzajiccho bodu sa riadi zmluvou o skladovani v zmysle ust.
§ 527 a nasl. Obchodného zékonnika, kedy prenajimatel’ je skladovatel'om a ndjomca ukladatel'om
vypratanych hnutenych veci. Zmluvné strany uzatvarajii této dohodu ako zmluvu o skladovani.
Néjomca tymto vyhlasuje, Ze prenajimatel je opravneny prevziat’ a uskladnit’ vietky hnutel'né veci,
ktoré patria ndjomcovi a ktoré sa budi nachddzaf v nebytovom priestore po skonéeni najmu.
Prenajimatel’ ako skladovatel' pisomne potvrdi ndjomcovi ako ukladatel'ovi prevzatie uvedenych
houtePnych veci. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca ako ukladatel' je povinny zaplatit
prenajimatelovi ako skladatel'ovi obvyklé skiadné s prihliadnutim na povahu veci, dizku a spdsob
skladovania, minimélne viak 15,00 EUR za kazdy zadaty defi skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel’ je povinny skladovat' vypratané hnutelné veci po dobu 30 dni od ich prevzatia,
Prenajimatel’ ako skladovatel' méZe odstipit’ od zmluvy o skladovani, ak najomca ako ukladatel
nevyzdvihne vypratané hnutelné veci po skonZeni uvedenej doby skladovania. Prenajimatel’ ako
skladovatel' po odstiipeni od zmluvy uréi nijomcovi ako ukladatelovi primerant lehotu na
vyzdvihnutie vypratanych hnutel'nych veci s upozomenim, e inak ich pred4. Po marmom uplynuti
tejto Ichoty prenajimatel’ ako skladovatel’ skladované hnutelné veci preda vhodnym spdsobom na
u&et ndjomcu ako ukladatel’s, a to za cenu uréeny znaleckym posudkom alebo odbornym odhadom,
ktory je oprdvneny urobit’ zamestnanec prenajimatela. Prenajimatel’ ako skladovatel’ si z vytazku
z predaja uspokoji pohl'addvku vogi néjomcovi na nijomnom a slugbch, sumu skladného, ako aj
vynaloZené niklady spojené spredajom; zvyinti sumu vyd4 ndjomcovi. Prenajimatel’ ako
skladovate mA4 na zabezpetenie vietkych svojich pefiaZnych nirokov vodi n4jomcovi ako
ukladatel'ovi z4dr¥né pravo na skladovanych veciach.

Prenajimatel’ je po skondenf ndjmu oprévneny vstipit do nebytového priestoru a vymenit’ zdmok na
vchodovych dverdch. Ndjomca je povinny umoznit’ prenajimatel'ovi vstup do nebytového priestoru.
Néjomea je povinny zdriaf sa akéhokol'vek brénenia vstupu prenajimatel'a do nebytového
priestoru, vymeny zdmky, & inej &innosti prenajimatel'a v nebytovom priestore. Néjomca berie na
vedomie tento postup prenajimatela, sthlasi s nim a redpektuje, Ze ide o vykon vlastnickeho prava
prenajimatel’a v stlade s pravnymi predpismi.

Najomea berie na vedomie, e postupom prenajimatela podl'a ods, 4.6 a¥ 4.8 zmluvy mdZu byt
dotknuté daje nijomcu uloZené na pamitovych nosioch a inych médidch urdenych na
zaznamenavanie dat (potitale, harddisky, USB klige, CD/DVD, atd’), ktoré sa nachadzaji
v nebytovom priestore. V pripade, e nastane skutodnost' uvedens v predchadzajicej vete, nijomca
vyhlasuje, Ze tito skutognost’ zavinil on sim, lebo nesplnil povinnost' vypratat' nebytovy priestor po
skongeni najmu.

Néjomea je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vySke 1,.000,00 EUR za kazdé
peruSenie povinnosti ndjomcu umozZnit' prenajimatel'ovi vikon jeho opréavneni podl'a ods. 4.6 a2 4.8
tejto zmluvy. Ndjomcea vyhlasuje, Ze vytku zmluvnej pokuty berie na vedomie, tato nie je v rozpore
s dobrymi mravmi a v pripade porudenia povinnosti sa zavizuje zaplatit zmluvni pokutu do piatich
dni odo dila porusenia povinnosti,

Najomca udel'uje vopred prenajimatel'ovi sihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri skondeni néjmu
spdsobom uvedenym vtomto &ldnku zmluvy. Néjomca berie na vedomie, Ze ak prenajimatel’
pristipi k uplatneniu svojich oprvneni podla ods. 4.6 a% 4.10 tejto zmluvy, bude to iba z toho
dévodu, e néjomea nevypratal po skon&enf ndjmu nebytovy priestor.
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CLV.
Zikonné zdloZné a zidriné privo

Prenajimatel’ mé4 podla ust. § 672 ods. 1 zdkona & 40/1964 Zb. Obtiansky zékonnik na
zabezpeéenie ndjomného zéloiné prave k hnutelnym veciam, ktoré si v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osob4m, ktoré s nim uZivaju nebytovy priestor, '
Prenajimatel’ ako zaloZny veritel' je opravneny uspokojit sa alebo doméihat sa uspokojenia
pohladévky, predstavujicej nezaplatené nijomné z predmetu zaloZného préva, tj. k hnutelnym
veciam, ktoré s v prenajatom nebytovom priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim
uZivaji nebytovy priestor (d"alej len »zaloh"), ak pohl'adévka nie je riadne a vias splnend.

ZaloZné privo predstavuje nepodmienené, neodvolatené a absolitne privo zéloZného veritel'a

vykonat' toto zéloZné pravo predajom zélohu alebo akejkol'vek jeho &asti, a to bez akéhokolvek

rozhodnutia alebo stthlasu akéhokol'vek orgénu alebo inej osoby.

Do uplného splnenia vietkych zabezpeenych zAvizkov (ndjomné) vodi zalo¥nému veritePovi sa

najomca ako zloZca zavizuje plnif nasledovné povinnosti:

a) bez predchidzajuceho pisomného stihlasu zloZného veritel'a zdlo¥ca nesmie zaloh:

(1) scudzit (najmd predat, darovat, zamenit’ s vecami inej osoby, vloZit ako vklad do
zakladného imania obchodnej spolotnosti alebo druZstva, podiel'at’ sa nimi ako vkladom na
podnikani iného podnikatela); v pripade prevodu zalohu zdlozné pravo nezanika a pdsobi v
plnom rozsahu podra tejto zmluvy na nadobidatel’a,

(ii) zriadif k zalohu vecné bremeno, d'alsie zilozné prévo, alebo iné obdobné pravo, ktoré by
staZovalo vykon prav zAloZného veritel'a,

(iii) odovzdat zéloh do drby tretej osoby;

b) umoZnif zalofnému veritelovi alebo nfm poverenej osobe pristup k zélohu za u&elom jeho
obhliadky, pripadne vykonania vietkjch tkonov potrebnych k oceneniu zélohu, vykonu
zéloiného prava, udriavacich préc, ak ich vykonanie je nevyhnutné pre zachovanie hodnoty
zélohu alebo vykonania inych zisPovani, ktoré mo%u byt pre z&loZného veritel'a relevantné;

c) uskutoénit ka?dy tkon a poskytnut' vietku siginnost, ktorG zdlozny veritel bude podl'a
vlastného uvéZenia vyZadovaf na vznik, trvanie alebo ochranu akéhokol'vek svojho prava v
sivislosti s vykonom z4lo#ného prava;

d) riadne oznalit’ z4loh, aby nemohlo d6jst k zémene s inou hnutelnou vecou spdsobom, ktory je
odolny vo&i beZnému mechanickému opotrebeniu a podl'a moZnosti aj vodi pdsobeniu
prirodnych Ziviov, pri€om toto oznatenic bude obsahovar najmé identifikaciu hnutel'nej veci
(vjrobné alebo iné obdobné &fslo, typ a oznadenie hnutel'nej veci) a tdaj o tom, Ze ide o zaloh
na zabezpeZenie ndjomného z tejto zmluvy.

Ak zabezpedena pohl'adévka (ndjomné) nie je riadne a véas splnens, moze ziloZny veritel' zadat'

vykon zéloZného priva. V ramci vykonu zilofného prdva sa zéloZny veritel' méze uspokojit’

nasledovaymi spdsobmi;

a) predajom zalohu na drazbe podla zikona & 527/2002 Z. z o dobrovolnych drazbach v zneni
neskor3ich predpisov,

b) doméhat’ sa uspokojenia predajom zilohu podl'a zékona &. 233/1995 Z. z. Exekuéného poriadku
a zékona & 99/1963 Zb. Obianskeho stdneho poriadku,

¢) inym vhodnym spésobom uvedenym v ods. 5.7 tohto ¢lanku,

d) inym vhodnym spdsobom podl'a predpisov, ktoré budi platné v dobe vzniku podmienok na
vykon zéloZného prava,

k Comu mu uZ pri uzavreti tejto zmluvy dava ndjomea vopred svoj suhlas,

O spdsobe vykonu zalo#ného préva rozhoduje zloZny veritel, o &om upovedomi ziloZcu. Ak

zéloZnym veritel'om vybrany spésob vykonu zilo¥ného prava sa ukéZe ako nevhodny, je zélozny

veritel' oprdvneny vybrat' iny spésob vykonu zaloZného prava, o {om zéloZcu upovedomi.

Za in¢ vhodné spésoby zmluvné strany povazuju: '
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5.8

5.9

5.10

5.11

5.12

5.13
5.14

5.15

5.16

5.17

a) priamy predaj v zmysle ods. 5.8 tohto &lanku

b} vyhldsenic obchodnej verejnej sitaZe v zmysle ods. 5.9 tohto &lanku,

Priamym predajom sa pre Gdely vykonu zélozného prava rozumie predaj zélohu tretej osobe, ktora

zaplati za zaloh minimalne cenu stanovent sidnym znalcom alebo odbornym odhadom, ktory je

opravneny urobit' zamestnanec prenajimatela. O predaji zélohu v tomto pripade bude zaloZny
veritel’ zAloZcu vopred informovat’,

Vyhlésenie obchodnej verejnej sitaZe sa pre dely realizdcie zaloZného priva rozumie vyhlasenie

obchodnej verejnej sitaZe v zmysle § 281 a nasl. Obchodného zékonnika zéloZnym veritelom

(dalej len ,sotaZ} a predaj zélohu v silade s podmienkami uvedenymi v tomto ods. 5.9

nasledovne:

a) za dostatofnl lehotu trvania sifaZe sa povaZuje lehota jedného mesiaca od uverejnenia
vyhlasenia sitfa¥e. NajvhodnejS$im z predloZenych nivrhov sa rozumie ndvrh na uzavretie
kipnej zmluvy s najvy$$ou kipnou cenou, :

b) minimélna cena, ktord bude v priebehu sitaZe akceptovatenou, bude cena stanovend na
zéklade znaleckého posudku vyhotoveného sidnym znalcom alebo cena stanovené odbornym
odhadom, ktory je opravaeny urobif zamestnanec prenajimatel’a,

c¢) v pripade, ak nebude uzatvorenid kipna zmluva s Ulastnikom sufaZe, ktory predloZil
najvhodnej$l névrh na vzatvorenie kipnej zmluvy v uréenom &ase, méd zdloZny veritel' pravo
sutaZ opakovat, alebo realizovat’ priamy predaj,

d) zdloZny veritel' ma pravo predat’ ziloh pod minimélnu cenu priamym predajom, aviak len v
pripade, ak sa ani po druhom opakovani sitaZe nepodari ziloh predaf; v takom pripade sa
neuplatnia ustanovenia ods. 5.8 vy§§ie.

ZaloZny veritel' je oprdvneny na uzavretie kipnej zmluvy s tretou osobou vybranou spdsobom
podl'a ods. 5.8 alebo 5.9 tohto ¢lanku. Kipnu cenu od tretej osoby je opravneny prevziat' vyluéne
zéloZny veritel'. NaleZitosti kiipnej zmluvy uréuje zéloZny veritel'.
Néklady spojené s vykonom zéloZného priva a vynaloZené zaloZnym veritelom (néklady
dobrovol'nej verejnej drazby, exekutného konania, obchodnej verejnej sit'aZe, dane v zmysle
prislu¥nych pravnych predpisov, notarske poplatky, spravne poplatky, poftovné niklady a iné) st
prislu¥enstvom zabezpedenej pohl'adavky a zdloZca sa ich zavizuje zaplatit® zaloZnému veritel'ovi,
priéem ich zaplatenie je zabezpedené ziloZnym pravom.
ZaloZny veritel’ je opravneny zni¥it’ najniZ¥ie podanie v zmysle ust. § 16 ods. 4 zdkona &. 527/2002
Z. z. o dobrovolnych draZbich v zneni neskorfich predpisov v rozsahu uréenom zéloZnym
veritel'om.
Zadatie vykonu zdloZného prava je ziloZny veritel’ povinny pisomne ozndmit' zdloZcovi.
ZaloZny veritel' je oprdvneny zéloh predat’ ktorymkol'vek spésobom dohodnutym v ods. 5.5 a% 5.9
tohto &lanku najskér po uplynuti 30 dnf odo difa ozndmenia o zadati vykonu zdloZného prava
zaloZcovi (d'alej len ,,adresat™) formou doporueného listu, priom za dorudenie listu sa povaZuje
deii prevzatia tohto listu adresitom. Ak si adresat tento list neprevezme a ani si ho do troch dni od
jeho uloZenia nevyzdvihne, povaZuje sa posledny deit tejto lehoty za deil jeho dorudenia, i ked’ sa
adresit o uloZeni tohto listu nedozvedel.

V zmysle Obdianskeho zédkonnika pri speiiaZeni zdlohu kond zaloZny veritel' v mene ziloZcu.

ZaloZzny veritel' je kedykolvek opradvneny splnomocnit akikol'vek tretiu osobu, upine alebo

diastogne, aby tdto tretia osoba konala namiesto zdloZného veritela pri predaji zdlohu v mene

zAloZcu. Zmluvné strany sa osobitne dohodli, Ze zéloZny veritel' j¢ oprdvneny konat' v mene a na

udet zédloZen aj pri vetkych ukonoch potrebnych k odovzdaniu predmetu draZby vydraZitel'ovi v

zmysle ust, § 29 zdkona & 527/2002 Z. z. o dobrovolnych draZbich v zneni neskoriich predpisov.

Ak je zdloh tvoreny viacerymi samostatnymi hnutel'nymi vecami, kaZda z tychto samostatnych veci

moZe byt spefiaZend v rdmci vykonu zéloZného préva na uspokojenie zabezpedenej pohladavky

podra tejto zmluvy samostatne alebo spoloéne, podl'a rozhodnutia zdloZného veritel'a.

ZiloZca je povinny strpiet’ vykon zaloZného prava a poskytnit zaloZnému veritelovi siéinnost

potrebnl na vykon zéloZného préva. Najmi je povinny vydat' zaloZnému veritel'ovi zaloh a doklady
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5.18

5.19

5.20

5.21

5.22
523

5.24

5.25

5.26

6.1

6.2

potrcbné na prevzatie, prevod a uZivanie zlohu, spolupracovat’ so zdloZnym veritelom podas
vykonu ziloZného prava.

Zalozny veritel' je povinny podat' zalozcovi pisomni sprivu o vykone zélozného prava, v ktorej
uvedie najmé idaje o predaji zilohu, hodnote vitazku z predaja zélohu, o nikladoch vynaloZenych
na vykonanie zéloZného préva a o pouziti viytaZku z predaja zalphu.

Z vytazku predaja zilohu podra tohto &lanku zmluvy ziloZny veritel' prednostne uhradi udelne
vynaloZené néklady stvisiace s vykonom zaloZného prava (odmena pre znalca za vyhotovenie
znaleckého posudku, odmena pre licitatora, sprivne poplatky, a pod.) a nasledne uspokoji svoju
zabezpefeni pohl'addvku. Ak vitaZok z predaja zalohu prevySuje zabezpeGenii pohladivku,
zéloZny veritel je povinny zéloZcovi vydat hodnotu vytaZku z predaja, ktord prevySuje zabezpedent
pohf'adévku po odpotitani nevyhnutne a tidelne vynaloZenych nékladov v sivislosti s vykonom
z4loZného préva,

Prenajimatel’ m4 podl'a ust. § 672 ods. 2 zikona & 40/1964 7Zb. Obciansky zdkonnik na
zabezpelenie néjomného zidriné privo k hnutelnym veciam, ktoré st v prenajatom nebytovom
priestore a patria ndjomcovi alebo osobam, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor. Ak sa ndjomca
stahuje alebo ak sa odstrafujii uvedené hnutePné veci, napriek tomu, Ze ndjomné nie je zaplatené
alebo zabezpetené, mdZe prenajimatel’ zadrZat tieto veci.

Prenajimatel’ je povinny bez zbytoXného odkladu upovedomit’ nijomcu o zadrfani veci a jeho
dévodoch,

Nijomca je povinny uhradit’ prenajimatel'ovi ndklady stvisiace so zadr¥anim veci.

Na zaklade z4drZného prava mé prenajimatel’ ako veritel pravo pri vykone sudneho rozhodnutia na
prednostné uspokojenie z vyfazku zadrZovanej veci pred inym veritefom, a to aj zaloinym
veritelom.

Néjomca berie na vedomie, e vykonom oprévnenia prenajimatel'a v rimci zékonného ziloZného
prava a zédriné¢ho préva nemdze vzniknif ndjomcovi $koda. Stlasne Jje najomca uzrozumeny
s tym, Ze takymto vykonom méZu byt dotknuté udaje néjomcu uloZené na pamitiovych nosidoch
a inych médidch urdenych na zaznamenavanie dat (poditade, harddisky, USB kP'ige, CD/DVD atd".),
ktoré sa nachidzaji v nebytovom priestore. V pripade, Ze¢ nastane skutofnost uvedens
v predchadzajiicej vete, nijomca vyhlasuje, Ze tito skutofnost zavinil on sam, lebo nesplnil
povinnost’ platit’ n4jomné riadne a véas.

Nijomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 1.000,00 EUR za kazdé
porulenie povinnosti najomecu podla tohto &lanku zmluvy. Néjomca vyhlasuje, Ze vy8ku zmluvnej
pokuty berie na vedomie, této nie je v rozpore s dobrymi mravmi a v pripade poru¥cnia povinnosti
sa zavézuje zaplatit' zmluvnd pokutu do piatich dni odo dia porulenia povinnosti.

Nijomca udeluje vopred prenajimatelovi stihlas, aby prenajimatel’ postupoval pri vykone
zakonného zéloZného a zddrincho prava spdsobom uvedenym v tomto &lanku zmluvy. Néjomca
berie na vedomie, Ze ak prenajimatel pristupi k vykonu zdkonného zéloZného a zadr#ného prava,
bude to iba z toho dévodu, Ze ndjomca neuhradil n4jomné riadne a véas.

CL VL
Priva a povinnosti prenajimatel'a a ndjomcu

Najomca pokraduje v uZ{van{ nebytového priestoru, ktory uZival na zaklade zmluvy o kratkodobom
najme nebytového priestoru & 143/2017 zo dfia 02.05.2017. Néjomea prehlasuje, Ze mu je znamy
technicky stav nebytového priestoru, stav meracov a pod. a, Ze nebytovy priestor je spésobily na
riadne uZfvanie za Géelom nijmu v zmysle &l. II tejto zmluvy.

Néjomca je povinny starat sa o to, aby na nebytovom priestore nevznikla $koda. Najomca je
povinny na vlastné néklady abezodkladne odstranif vietku skodu spbsobeni na nebytovom
priestore, v spoloénych priestoroch alebo inych priestoroch prenajimatela néjomcom, resp.
osobami, ktorym nédjomca umoZnil uivanie nebytového priestoru s vynimkou 3kdd vzniknutych
v d&sledku obvyklého opotrebenia. :
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

6.8

Néjomca je oprévneny realizovat’ (pravu nebytového priestoru vratane interiérovych dprav, ako aj
napriklad inStalaciu akéhokol'vek bezpenostného zariadenia v nebytovom priestore len po
predchadzajicom plsomnom sthtase prenajimatela, na viastné naklady a v silade s ustanoveniami
prislusnych pravnych predpisov; ustanovenia. Akékol'vek povolené vipravy nebytového priestoru sa
stavaji vlastnictvom prenajimatela a nezakladajii ndjomecovi Ziadny nérok na nahradu nakladov
vyplyvajicich zrealizicie odsihlasenych, resp. neodsihlasenych Gprav ani podas trvania
ndjomného vzfahu, ani po jeho skondeni. V pripade realizicie povolenych tprav, povolenych
zmien, resp. zasahov do jestvujicej elektrickej in3talacie je nédjomca povinny odovzdaf
prenajimatelovi projektovii dokumentdciu, pripadne zakreslenie skutkového vyhotovenia, doklad
o odbornej spdsobilosti osoby, ktor4 predmetné price realizovala, reviznu spravu. Pokial najomca
tito dokumentéciu neodovzda, je povinny na zéklade vyzvy.prenajimatel'a uviest nebytovy priestor
do pbvodného stavu. Néjomca je oprvneny vybavif' nebytovy priestor zariad'ovacimi predmetmi
podl'a viastného uvaZenia v stilade s Gi¢elom ndjmu dohodnutym v tejto zmluve. :
Néjomca je povinny znéfat' ndklady vyplyvajice zrealizicie beZnych oprév a beznjych tprav
nebytového priestoru v hodnote do 100,00 EUR v kaZdom jednotlivom pripade, azérovesi je
povinny v&as nahlasit' prenajimatel’ovi potrebu va&&ich oprav a umoznit vykonanie tychto iinych
nevyhnutnych oprdv, vopa¥nom pripade nijomca zodpovedd za Skodu, ktord nesplnenim
povinnosti vznikla. Pre pojem beZné opravy a uipravy sa analogicky pouZije ust. § 5 nariadenia
viady & 87/1995 Z. z.. Suma uvedené v prvej vete tohto bodu zmluvy sa zvySuje automaticky
a percentudlnu trovefl vyiky miery inflacie vyhlasenej Statistickym tradom SR.

Prenajimatel’ je poas trvania ndjomného vzfahu zaloZeného touto zmluvou oprivneny vykonavat
potrebnu technickdl kontrolu nebytového priestoru akontrolovat', & néjomca uZiva nebytovy
priestor riadnym spdsobom a v silade so zmluvne dohodnutymi podmienkami. Néjomca je povinny
za tymto Gelom, ako aj za idelom vykonania oprav nebytového priestoru umoZnit prenajimatel’ovi,
resp. nim poverenym osobdm pristup do vietkych miestnosti a &ast! nebytového priestoru po
predchidzajicom nahldsen{ ndjomcovi.

Néjomca je povinny sdm a na vlastné niklady zabezpetit' majetok proti odcudzeniu, poskodeniu
alebo zni¥eniu a zvaZit' Gkelnost’ jeho poistenia taktieZ na vlastné naklady. Néjomca je taktie?
povinny dodrZiavat’ prisluiné hygienické a ekologické predpisy v nebytovom priestore tak, aby
nebola naruSend hygienickd aekologickd nezdvadnost priestorov nebytového priestoru
a susediacich priestorov budov. Uvedené zahfila najmé povinnost n&jomcu vykonat na vlastné
ndklady vietky potrebné a nevyhnutné dezinfekdné, dezinsek&né a dalsie ekologické opatrenia za
UCelom zamedzit' vyskytu 5kodcov, parazitov, resp. 3kodlivin a $kodlivych latok v priestoroch
nebytového priestoru a susediacich priestorov budov aich vdetkych stdasti, Najomca preberd
v plnom rozsahu zodpovednost’ za hygienické a ekologické ¥kody a ujmy vzniknuté v sivislosti
s prevadzkou jeho podnikatel'skej &innosti v nebytovom priestore podl'a tejto zmiuvy.

Najomca preberd vrozsahu nim uZivaného nebytového priestoru na seba vietky povinnosti
vypljvajiice zo vieobecne platnych pravaych predpisov o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci,
o ochrane majetku, o ochrane pred poZiarmi, ako aj hygienické predpisy. Nijomca je sudasne
povinny reSpektovat informécie savisiace sochranou pred poZiarmi ozndmené zo strany
prenajimatel'a. Nijomca je povinny udrZiavat nebytovy priestor v stave, ktory neohrozuje
bezpegnost’ os6b a majetku. Akékol'vek 8koda, ktord vznikne v priestoroch nebytového priestoru
abude spOsobend ndjomcom, resp. osobami majucimi vztah kn4jomcovi, bude nijomcom
odstrdnend, V opalnom pripade sa ndjomca zavizuje k nahrade vzniknutej $kody, nésledkov Skody
ako aj ndkladov na odstrénenie Skody vplnej vySke prenajimatelovi, bezodkladne po vyzve
prenajimatel'a. Néjomca zodpovedd prenajimatel'ovi za $kodu vzniknuti v nebytovom priestore,
ktord zavinil on sdm, resp. jeho zamestnanci, resp. rudi prenajimatelovi za $kodu spdsobent
klientmi njomceu, jeho dodavatePmi, resp. inymi osobami, ktorym nijomca umo#nil do nebytového
priestoru pristup.

Prenajimatel’ sa zavizuje vsulade splatnym pravnymi predpismi zabezpelit' vykon vietkych
pravidelnych revizif potrebnych vzmysle platnych pravnych - predpisov k prevadzkovaniu
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nebytového priestory, a to revizie tych zariadeni, ktoré sti vo vlastnictve prenajimatel'a a nach4dzaju
sa v nebylovom priestore. Revizie d'altich zariadeni, ktoré prevadzkuje ndjomea a ktoré nic st vo
vlastnictve prenajimatel'a zabezpetuje vo viastnom mene a na vlastny Wi¢et ndjomca, Nijomca je
povinny dodrgiavaf predpisy o skladovani a manipulicii s horlavymi ltkami, zabezpedit
a udrZiavat’ plnti priechodnost unikovych ciest, volny pristup k tnikovym vychodom, rozvodnym
clektrickym zariadeniam, prostriedkom poZiarnej ochrany, uziverom vody a plynu, dodr¥iavat
zékaz pouZivania chybnych a po3kodenych elektrickych spotrebidov, predl¥ovacich tnir a inych
predmetov a zariadent nevyhovujiicich normém a predpisom,

Cl VIL
Dorufovanie

7.1 Pisomnosti sa dorutujui na adresy zmluvnych strdn uvedené na prvej strane tejto zmluvy. Zmenu
adresy je zmluvni strana, kiorej sa zmena tyka, povinné bezodkladne pisomne ozndmif druhej
zmluvnej strane.

7.2 Pokial’ nie je v zmluve uvedené inak, vetky oznimenia, vyhlésenia, Zadosti, vyzvy a iné tkony
v siivislosti so zmluvou a jej ploenim (d'alej len »pisomnost™), musia byt urobené v pisomnej forme
a doru¢ené na adresn druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi zmluvy a/alebo na ini adresu, kiori
oznami tito zmluvna strana. Pisomnost sa povaZuje za dorudent: za nasledovnych podmienok:

a) vpripade osobného dorudovania diiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tito zmluvnt stranu apodpisom takej osoby na dorudenke a/alebo kopii
dorudovanej pfsomnosti, alebo dfiom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) vpripade dorutovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych slulieb podla zikona & 324/2011 Z. z o postovych sluZbach v zneni neskorsich
predpisov diiom dorudenia na adresu zmluvnej strany a v pripade zésielky do vlastnych rak
dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat’ pisomnosti za tito zmluvnd stranu
a podpisom takej osoby na dorudenke.

7.3 Za deil dorudenia pisomnosti dorufovanej prostrednictvom po3tového podniku sa poklada aj (i) de,
v ktory zmluvng strana, ktord je adresétom, odoprie dorugovani pisomnost’ prevziaf, (i) defi, v
ktory marne uplynie odbern lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na pote, ak adresit neprevzal
zdsielku v odbernej lehote, (iii) deti, v ktory je na zasielke preukézatelne zamestnancom po¥tového
podniku vyzna¥eni poznimka ~adresit je nezndmy*, ,adresét nezastihnuty*, | adresit sa
odstahoval* alebo in4 poznédmka, zakladajiica nemoZnost’ dorudenia zasielky,

¢l VIIIL
Zavere&né ustanovenia

8.1 Pravne vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa riadia prisludnymi ustanoveniami zdkona & 116/1990 Zh.
o nijme a podnijme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov, zikona & 40/1964 Zb.
Obtiansky zdkonnik, pripadne dalémi pravnymi predpismi,

8.2 Zmeny a dodatky tejto zmluvy musia byt vykonané formou pisomného dodatku k zmluve a musia byt
podpisané oboma zmluvnymi stranami. V pripade, %e druhd zmluvna strana sa nevyjadri k ndvrhu
dodatku pisomne do 30 dnf odo dita jeho dorugenia, predpoklada sa, Ze s ndvrhom dodatku nestihlasi.

8.3 Této zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboch zmluvnych strdn  a Ginnost diiom
protokoldrneho odovzdania nebytového priestoru,

8.4 Zanikom G&innosti tejto zmluvy alebo jej &asti nie je dotknutd @&innost’ tych ustanoveni zmluvy,
ktorych 1i¢innost podl'a tejto zmluvy a‘alebo vzhladom na ich povahu mé trval aj po ukonden{
G&innosti tejto zmluvy,
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8.5 Tato zmluva je vyhotovend v §tyroch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ dostane tri rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis,

8.6 Zmluvné strany si zmluvu preéitali, jej obsahu porozumeli a prehlasuju, Ze ich prejavy véle su
slobodné, véZne, zrozumitel'né a uréité, &o svojimi podpismi potvrdzujd.

] d » ’-
V Bratislave diia /4?’&)4?’ ......... V Bratislave dita *ZA/"?,"D?;' ......
Nijomca: Prenajimatel’
, Seniorcentrum Stara Mesto I \i
Podjavorinskej 6 S o s
81103 Bratislava fs AR A
s 11C0: 42 133 661, DIC 2022635890 L Y
€.0.: 247 487 9351/ 0200

§eniurceiitrum_3taré Mesto mestska fast’ Bratislava-Staré Mesto
PhDr. Matej.Adex Mgr. Radoslav Stevéik
riaditel’ starosta mestskej &asti
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